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1 Introduction 

1.1 Background 

A Development Plan Amendment (DPA) is proposed to be undertaken for a group of land 
parcels in Croydon Park.  The affected area is shown in Figure 1.1. 
 
 

 

Figure 1.1  Subject Land 
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The Statement of Intent for Corner Days & Regency Roads Development Plan Amendment (City 
of Port Adelaide Enfield, 2016), amongst other things, details the nature of the investigations 
required to be carried out in preparing the DPA. Section 4.1.2 of the Statement of Intent calls for 
the following investigation to be performed: 
 

 Stormwater assessment of the potential impacts brought about by the proposed change of 
use of the subject land 

 
This report responds to this item. 
 

1.2 Scope 

The scope of this investigation has been limited to the following: 

 Collation of available base data and reports 

 Consideration of supplied comments prepared by City of Port Adelaide Enfield infrastructure 
team staff 

 High level assessment of pre / post development stormwater discharge(s) from the site 

 Identification (at a conceptual level) of stormwater management strategies to be considered 
in the future development of the land 

 Preparation of this report 
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2 Existing Features, Council Requirements 

2.1 Site Features, Catchment Context 

The subject land is located near the upstream (southern) end of what is known as the South 
Road (North Arm West) stormwater catchment (refer Figure 2.1).  This drainage system feeds 
into a main drain within the South Road (North South Motorway) corridor, which discharges into 
the Barker Inlet wetlands north of the Port River Expressway.  The catchment is located 
predominantly within the City of Port Adelaide Enfield, with some area within the City of Charles 
Sturt also contributing to the system. 
 
The site is relatively flat, with a very slight (uneven) overall gradient from south to north.  The 
southern boundary has a maximum ground level of approximately 10.25mAHD, and the north‐
eastern corner has the lowest level on the land of approximately 8.75mAHD. 
 
The subject land has access to three Council drains, as follows: 

 A drain in Laurel Avenue which passes through the subject land to Days Road.  This drain is 
understood to be a 1050 mm diameter pipe, with a number of direction connections within 
the subject land to this drain 

 A drain in Days Road, increasing in size from a 525mm diameter pipe (south) to a 900 mm 
diameter pipe (north). 

 A drain in Regency Road, increasing in size from a 825mm diameter pipe (west) to a 900 mm 
diameter pipe (east). 

 
Council have nominated the respective portions of the subject land to be apportioned to each 
drainage system, as shown on the Infrastructure Layout Plan presented in Appendix A. 
 
These systems all converge to a combined main drain at the intersection of Regency Road and 
Days Road.  Preparation of a Stormwater Management Plan for the broader catchment, referred 
to as the Barker Inlet Central Stormwater Management Plan, is currently in progress by the 
catchment Councils. 
 

2.2 Council Requirements 

Port Adelaide Enfield Council engineering staff have made the following 11 comments regarding 
stormwater requirements for the subject land: 
 
1 Council stormwater drains currently pass through the land and are contained within a 

4.0 metre wide drainage easement. From an infrastructure maintenance/replacement 
perspective, Council’s preference would be for the existing stormwater pipes to be 
located within road reserve (which would require new roads to be created directly over 
existing pipes). Consideration would also need to be given to any traffic/access 
requirements to ensure that the layout of roads also satisfy any traffic engineering 
requirements. Alternatively, 6.0 metre wide long form drainage easements would need 
to be created which is Council’s current easement width requirement for stormwater 
pipes of this size. Any costs associated with the creation of new easements will be at the 
expense of the developer. Any works within the easement would need to be in strict 
accordance with Council requirements. 
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2 If roads are constructed over the two existing 1050mm dia class X stormwater drains, a 
structural assessment of the pipes should be undertaken to confirm they can withstand 
long term vehicle loads above. The pipes should also be assessed to confirm the pipes 
will not be damaged due to heavy loads during earthworks and construction. CCTV 
inspections of the pipes should be completed to Council satisfaction before and after 
earthworks are completed to confirm no damage has been caused to the pipes. 
 

3 An existing 375mm dia stormwater drain is contained within an easement running 
north‐south along the western boundary of the development. The engineer should 
investigate if this drain needs to be retained however it is understood that the drain was 
installed to drain lot 112 into Council 2 x 1050mm dia pipes. If the land is re‐developed 
and a new allotment layout created, there may be potential to remove the drain as it is 
not believed to manage any Council stormwater. 
 

4 Stormwater should be directed into either:  

- the 2 x 1050mm dia pipes running east‐west contained within the easement 

-  the 1 x 900mm dia pipe running north‐south on the western side of Days Rd, and/or 

-  the 1 x 900mm dia pipe running east‐west on the south side of Regency Rd. 

Limits apply regarding the allowable discharge rates that are permitted to discharge to 
each of these systems. Stormwater detention will be required to ensure that the peak 
flow rates generated from the site do not exceed pre‐development levels. Calculations 
should analyse minor (5 year ARI) and major (100 year ARI) storm events and confirm 
the critical storm events and maximum detention storage volumes. 
 

5 Stormwater detention systems should be provided within the public drainage network 
(e.g. Council reserve stormwater basin or on‐street ponding) and not rely on the use of 
on‐site detention systems. 

 
6 Rear of allotment drains and easements for newly created allotments should be avoided. 
 
7 The design of stormwater drainage systems should have consideration for operating 

water levels in Council's piped drainage systems (e.g. apply tailwater levels when 
modelling stormwater system). 

 
8 The design and construction of all civil infrastructure that is proposed to be handed to 

Council shall be undertaken in accordance with Council’s "Statement of Engineering 
Requirements". 

 
9 All surface runoff from car parking and hardstand areas should be directed through bio‐

filtration systems, on‐site pollutant treatment devices or other system to improve 
stormwater quality before discharging into the public stormwater drainage system. Final 
details of water quality improvement systems should be agreed to in consultation with 
Council’s Technical Services Department. 

 
10 Developments should be designed to incorporate Water Sensitive Urban Design (WSUD) 

techniques and contain evidence of bio‐filtration trenches, drainage swales, slotted 
kerbs, permeable pavement, and/or retention systems, consistent with the requirements 
outlined within the Water Sensitive Urban Design Technical Manuals for the Greater 
Adelaide Region. 
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11 A Soil Erosion and Drainage Management Plan (SEDMP) should be developed and 

implemented where a site exceeds 0.5 hectare or there is a high risk of sediment 
pollution to adjoining land or receiving waters. Such plan shall be developed in 
accordance with the EPA Stormwater Pollution Prevention Code of Practice for the 
Building and Construction Industry (March 1999). 

 
Council also provided: 

 Summary details of existing Council drainage infrastructure, and an assessment of potions of 
the subject land draining to respective drainage systems; and 

 Construction drawings of existing stormwater infrastructure located within and adjacent to 
the site. 

 
These plans are presented in Appendix A. 
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Figure 2.1  South Road (North Arm West) Catchment, Drainage Network 

Subject Land

Barker Inlet 
Wetlands Outfall 
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Figure 2.2  Local Stormwater Network, Ground Levels 
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3 Assessment 

3.1 Existing Main Drain through site 

Council have made some comments (Items 1, 2 refer Section 2.2) in relation to the 2 x 1050 mm 
diameter stormwater drain that traverses the site from Laurel Avenue through to Days Road. 

 
These comments must be noted in planning of development surrounding this drain, particularly 
to consider whether to align an internal public road over the drain, and/or set aside an 
easement over the drain alignment.  Future development planning of the site must be informed 
by structural assessment of the existing stormwater drain to confirm that the existing 
stormwater asset will not be adversely affected by the proposed land use, such as an internal 
road. 
 

3.2 Existing 375mm dia drain on western boundary 

Council have made some comments (Item 3, refer Section 2.2) in relation to the 375 mm 
diameter stormwater drain that runs north‐south along the western boundary of the 
development. 
 
This drain is located within the ‘green’ site catchment area.  An inspection of existing surface 
levels of this catchment area suggests that lowest point within this site catchment area 
(approximately 9.0 mAHD) coincides with the connection point of this lateral drain in to the 
Laurel Avenue main drain.  Hence, the existing 375 mm diameter drain is assessed to potentially 
provide a role in the future drainage of the site, subject to further design consideration. 
 

3.3 Discharge to Council drainage systems 

3.3.1 Site Hydrology 

A DRAINS stormwater model has been established to assess pre‐development and post‐
development peak flow rates, and preliminary detention basin size requirements.  Design 
rainfall data and associated loss parameters specific to the subject land have been obtained 
from the ARR Data Hub (http://data.arr‐software.org/). 
 
Pre‐development peak discharges were estimated for each of the three site drainage catchment 
areas.  These areas were assessed to have the impervious site coverage values as summarised in 
Table 3.1 below.  75% of the total hardstand area has been assumed to be ‘directly connected’ 
(DC), with the remaining 25% ‘indirectly connected’ (IDC). 
 

Table 3.1  Site Drainage Catchment Characteristics 

Catchment  Roof 
Area (ha) 

Hardstand 
Area (ha) 

Total 
Area (ha) 

DC 
Impervious

IDC 
Impervious 

Pervious

Red  0.94  1.30  3.46  55.3%  9.4%  35.3% 

Green  0.10  1.02  3.92  22.1%  6.5%  71.4% 

Yellow  1.41  1.64  4.59  57.5%  8.9%  33.6% 

Total  2.45  3.96  11.97  45.3%  8.3%  46.4% 
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Figure 3.1  Existing Impervious Site Coverage 

 
Post‐development peak discharges were estimated with an 80% impervious site coverage.  The 
resulting peak flow estimates are summarised in Table 3.2. 
 

Table 3.2  Pre, Post Development Peak Discharge 

Catchment  Pre‐development 
5yr ARI (m3/s) 

Post‐
development 5yr 

ARI (m3/s) 

Pre‐development 
1% AEP (m3/s) 

Post‐
development 1% 

AEP (m3/s) 

Red  0.24  0.34  0.53  0.77 

Green  0.11  0.39  0.40  0.87 

Yellow  0.33  0.45  0.73  1.02 

 
 

3.3.2 Stormwater Detention 

In accordance with council requirements (No 4 as listed in Section 2.2), detention storage is 
required to ensure the post‐development peak flow rate does not exceed the pre‐development 
peak flow, for both the 5 year ARI and 1% AEP level.  This has been evaluated at an initial 
conceptual level for each of the three site catchment areas.  Summary results are reported in 
Table 3.3 below.   
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Table 3.3  Preliminary Detention Storage Assessment, 5 year ARI 

Catchment  Peak storage 
volume (m3) 

Mitigated 5yr ARI 
flow (m3/s) 

Critical Duration  

Red  274  0.16  45 min 

Green  436  0.10  1 hour 

Yellow  323  0.23  45 min 

 

Table 3.4  Preliminary Detention Storage Assessment, 1% AEP 

Catchment  Peak storage 
volume (m3) 

Mitigated 1%AEP 
flow (m3/s) 

Critical Duration   Detention 
Footprint1 (m2) 

Red  539  0.32  30 min  750 

Green  787  0.39  1 hour  1000 

Yellow  640  0.47  30 min  800 

1 Initial estimate only, refer comments below  

 
 
An initial estimate has been made of the detention storage footprint.  This is based on the 
following preliminary analysis: 

 the Council drain inverts are approximately 2m below the adjoining site ground level at each 
of the three drainage connection points 

 the HGL (where shown on the supplied drawings) is approximately 1m below the adjoining 
site ground level 

 the detention storages would be provided by open basins with a depth of 1m (i.e. above the 
typical operating range of water levels in the Council drain system). 

 
These storages and footprints are indicative and suitable for planning purposes only.  It is 
expected that refinement of these values will occur as part of future design development.  The 
following Council comments should also be noted Council in the future design of site drainage 
and detention systems: 

 Stormwater detention systems should be provided within the public drainage network (e.g. 
Council reserve stormwater basin or on‐street ponding 

 Rear of allotment drains and easements for newly created allotments should be avoided 

 The design of site stormwater drainage systems should have consideration for operating 
water levels (tailwater levels) in Council's piped drainage systems 

 The design and construction of all civil infrastructure that is proposed to be handed to 
Council shall be undertaken in accordance with Council’s "Statement of Engineering 
Requirements” 
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3.4 Water Quality Improvement 

Water quality improvement measures are required to be incorporated into site drainage 
systems, in accordance with requirements listed in Section 2.2 (Nos 9, 10).  These devices should 
be deployed primarily to treat runoff in surface drainage systems, and be selected to suit the 
pollutant generation that can be reasonably expected from the proposed land use. 
 
Roof drainage systems should not be combined with untreated surface drainage stormwater, to 
optimise the performance of these treatment measures. 
 
A Soil Erosion and Drainage Management Plan (SEDMP) is to be developed and implemented 
where a site exceeds 0.5 hectare or there is a high risk of sediment pollution to adjoining land or 
receiving waters. Such plan shall be developed in accordance with the EPA Stormwater Pollution 
Prevention Code of Practice for the Building and Construction Industry (March 1999). 
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supplied by City of Port 

Adelaide Enfield 
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JUNCTION BOX
CL 9999
WT
IL 7.06631

JUNCTION BOX
CL 9999
WT
IL 7.679

JUNCTION BOX
CL 9999
WT 9.409
IL 8.675

JUNCTION BOX
CL 9999
WT 8.915
IL 7.869

JUNCTION BOX
CL 9999
WT 10.603
IL 9.001

JUNCTION BOX
CL 9999
WT 8.667
IL 8.299

SINGLE  SE P
CL 9.32
WT 8.968
IL 7.995

450 RC @ 0.311%
IL 8.21846 (U.S)
IL 8.08434 (D.S)

675 RC @ 0.298%
IL 8.35  (U.S )
IL 8.16  (D.S )

375 RC @ 0.806%
IL 8.24284 (U.S)
IL 8.16664 (D.S)

300 RC @ 58.138%
IL 8.029 (U.S)
IL 7.054 (D.S)

300 RC @ 66.066%
IL 8.1514 (U.S )
IL 7.0084 (D.S )

1200 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

1050 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

450 RC @ 0%
IL 8.16  (U.S )
IL 8.075 (D.S)

86%

225 RC @ 0%
IL 8.127 (U.S)
IL 8.079 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 7.00535 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 8.675 (U.S)
IL 8.605 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 8.345 (U.S)
IL 8.037 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 6.91696 (D.S)

300 RC @ 30.716%
IL 8.1514 (U.S )
IL 7.0084 (D.S )

050 RC @ 0.058%
 7.12727 (U.S)
 7.0785 (D.S )

900 RC @ 0.664%
IL 7.1547 (U.S)
IL 7.11813 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 8.37  (U.S )
IL 7.995 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

300 RC @ 0.602%
IL 7.73992 (U.S)
IL 7.6942 (D.S )

300 RC @ 0.506%
IL 8.0752 (U.S )
IL 8.03558 (D.S)

300 RC @ 0.896%
IL 8.18188 (U.S)
IL 8.10263 (D.S)

600X225 BC @ 0%
IL 9.001 (U.S)
IL 7.228 (D.S)

750 RC @ 0%
IL 7.127 (U.S)
IL 7.119 (D.S)

300 RC @ 0.423%
IL 8.03558 (U.S)
IL 7.999 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 8.457 (U.S)
IL 8.245 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 7.999 (U.S)
IL 7.60276 (D.S)

450 RC @ 0%
IL 8.427 (U.S)
IL 8.16  (D.S )

300 RC @ 12.039%
IL 8.1514 (U.S )
IL 7.0084 (D.S )

900 RC @ 0%
IL 6.923 (U.S)
IL 6.913 (D.S)

300 RC @ 4.032%
IL 7.6942 (U.S )
IL 7.26748 (D.S)

300 RC @ 0.75%
IL 8.245 (U.S)
IL 8.155 (D.S)

1050 RC @ 0.101%
IL 7.06631 (U.S)
IL 7.05412 (D.S)

1050 RC @ 0%
IL 6.9383 (U.S )
IL 6.221 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 7.051 (U.S)
IL 7.038 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 6.824 (U.S)
IL 6.812 (D.S)

675 RC @ 0%
IL 6.91696 (U.S)
IL 6.812 (D.S)

300 RC @ 4.202%
IL 8.1514 (U.S )
IL 7.5418 (D.S )

300 RC @ 4.186%
IL 8.4562 (U.S )
IL 7.8466 (D.S )

825 RC @ 0%
IL 7.119 (U.S)
IL 7.104 (D.S)

750 RC @ 0%
IL 7.233 (U.S)
IL 7.127 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 7.038 (U.S)
IL 7.023 (D.S)

375 RC @ 0%
IL 7.868 (U.S)
IL 7.76735 (D.S)

900 RC @ 0.087%
IL 7.22786 (U.S)
IL 7.21262 (D.S)

1050 RC @ 0.066%
IL 7.0785 (U.S )
IL 7.06631 (D.S)

375 RC @ 0%
IL 7.96242 (U.S)
IL 7.868 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 7.901 (U.S)
IL 6.923 (D.S)

375 RC @ 0%
IL 7.909 (U.S)
IL 7.703 (D.S)

750 RC @ 0.148%
IL 7.41988 (U.S)
IL 7.3894 (D.S )

600X225 BC @ 0%
IL 7.946 (U.S)
IL 7.775 (D.S)

225 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

900 RC @ 0.093%
IL 7.03278 (U.S)
IL 7.0084 (D.S )

900 RC @ -2.509%
IL 7.603 (U.S)
IL 6.9383 (D.S )

1050 RC @ 0.096%
IL 7.05412 (U.S)
IL 7.02974 (D.S)

375 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 7.60276 (D.S)

1800X 900 BC @ 0%
IL 6.812 (U.S)
IL 6.221 (D.S)

1050 RC @ 0.071%
IL 7.02974 (U.S)
IL 7.00535 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 6.957 (U.S)
IL 6.923 (D.S)

300 RC @ 0%
IL 8.605 (U.S)
IL 8.1514 (D.S )

900 RC @ 0.227%
IL 7.11813 (U.S)
IL 7.03278 (D.S)

750 RC @ 0.605%
IL 7.99  (U.S )
IL 7.679 (D.S)

900 RC @ 0.274%
IL 7.60276 (U.S)
IL 7.48998 (D.S)

900 RC @ 0.087%
IL 7.1547 (U.S)
IL 7.11813 (D.S)

600 RC @ 0.216%
IL 7.29186 (U.S)
IL 6.9383 (D.S )

825 RC @ 0%
IL 7.104 (U.S)
IL 7.051 (D.S)

1050 RC @ 0.139%
IL 7.00535 (U.S)
IL 6.91696 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 7.023 (U.S)
IL 6.957 (D.S)

900 RC @ 0.119%
IL 7.0084 (U.S)
IL 6.91696 (D.S)

750 RC @ 0.204%
IL 7.3894 (U.S )
IL 7.22786 (D.S)

900 RC @ 0%
IL 6.913 (U.S)
IL 6.824 (D.S)

900 RC @ 0.064%
IL 7.21262 (U.S)
IL 7.1547 (D.S )

525 RC @ 0.627%
IL 8.04777 (U.S)
IL 7.46255 (D.S)

375 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

1050 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

1200 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 0 (D.S )

1050 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 6.221 (D.S)

1050 RC @ 0%
IL 0 (U.S )
IL 6.221 (D.S)

1050 RC @ 0.092%
IL 6.91696 (U.S)
IL 6.699 (D.S)

750 RC @ 0.311%
IL 7.679 (U.S)
IL 7.06631 (D.S)

LEGEND
Stormwater Pits
"ST Side entry  pit (SEP)
"IT Inspection pit (IP)
"T Junction box (JB)

Other
Stormwater Pipes

Box culvert
Reinforced concrete (RCP)

INFRASTRUCTURE   LAYOUT    (A2)
Notes:
1. A ll leve ls are rela tive to Australian Height Datum (A.H.D) .
2. A ll information is to  be taken as indicative only and to be confirm ed on site.
3. The advice and/or information given is for private use only. The accuracy of the advice and/or information 
        is not guaranteed and no responsib ility is accepted by the City o f Port Adelaide Enfie ld or their  officers, 
       agents or  servants for any loss or damage caused by reliance upon this advice and/or  in formation as a 
       result of any error, ommision, misdescription or m isstatement their in w hether caused by negligence or o therwise.

DATE:     1/12/2016K 1:963

0 9 18 m

SCALE:

Stormwater discharge notes:

Historic catchments used for the design of
Council's drainage system are indicated by
shaded areas. The corresponding
acceptable discharge locations for each of
these catchments are also indicated (see
coloured lines).

The maximum discharge to the acceptable
discharge locations must not exceed
predevelopment flow rates, calculated
based on the catchment areas provided. 

Aerial photography indicates that the
predevelopment runoff coefficient should
be no greater than 0.56 (56% imp, 44%
perv).

For further clarification, please contact
Nathan Wicker, City of Port Adelaide
Enfield, 8405 6824.












